A Helyi dnkormanyzatr6l szold torvény (“Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlony”, 129/2007,
83/2014-egyéb torvény, 101/2016-egyéb torvény és 47/2018) 32. szakasza 1. bekezdésének 5.
pontja, a Tervezésrdl és kiépitésrdl szold torvény (“Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlonye”,
72/2009, 81/2009- helyesbités, 64/2010-AB dontés, 24/2011, 121/2012, 42/2013-AB dontés,
50/2013-AB dontés, 54/2013-AB dontés, 98/2013 — AB dontés, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37,2019-egyéb torvény, 9/2020 és 52/2021) 35. szakaszanak 7. bekezdése, Obecse
Kozség Alapszabalyanak (“Obecse Kozség Hivatalos Lapja” 05/2019) 31. szakasza 1.
bekezdésének 5. pontja alapjan, a Tervezési Bizottsag véleményezését kovetéen, Obecse Kozség
Képviseld — testiilete a - an megtartott . ilésén meghozta az

AZ OBECSEI KERESKEDELMI GYOGYFURDO RESZLETES SZABALYOZASAROL
SZOLO TERV MODOSITASAIROL ES KIEGESZITESEIROL SZOLO HATAROZATOT

1. szakasz

Jelen Hatarozattal meghozzuk az “ANDZOR ENGINEERING” k.fit.  tervezési,
véarosrendezési és Okologiai tarsasag Ujvidék cég altal kidolgozott, Obecsei kereskedelmi
gyogyfiirdd részletes szabalyozasardl szolo terv modositasait és kiegészitéseit (a tovabbiakban: a
Terv modositasai és kiegészitései).

2. szakasz

A Terv moédositésai és kiegészitései szoveges €s grafikai részbdl allnak.

A Terv modositasainak és kiegészitéseinek szoveges része meg fog jelenni “Obecse
Ko6zség Hivatalos Lapjaban”.

A Terv modositasainak és kiegészitéseinek grafikai része az alabbiakat tartalmazza:

1. Kataszteri topogréfiai terv a Terv modositasainak és bovitéseinek hatéraival 1:2500

A hatar magéava foglalja a tervet és az épitési teriilet hatdrait, a teriilet jellegzetes | 1:2500
egységekre torténd felosztasét és a kozrendeltetésii teriilet meghatarozasat

A - A hatalyos RSZT kivonata, amelyben meg vannak jelolve a Terv mddositasaval és
kiegészitésével atfogott teriilet hatarai

B — Modositasok ¢és kiegészitések

3. A teriiletek tervezett rendeltetése jellegzetes épitészeti dvezetekre vald felosztassal 1:2500
A - A hatdlyos RSZT kivonata, melyben meg vannak jelolve a Terv modositasaval és
kiegészitésével atfogott tertilet hatarai

B — Modositasok ¢és kiegészitések

4. Kozlekedési infrastruktura, szabalyozassal és nivellalassal 1:2500
A - A hatalyos RSZT kivonata, melyben meg vannak jelolve a Terv modositasaval €s
kiegészitésével atfogott teriilet hatarai

B — Moddositasok ¢s kiegészitések

S. Vizgazdasagi infrastruktiura A — 1:2500
A hatalyos RSZT kivonata, melyben meg vannak jelolve a Terv moddositasaval és
kiegészitésével atfogott tertilet hatarai

B — Modositasok ¢és kiegészitések

6. Elektroenergetikai, telekommunikacios és termoenergetikai infrastruktura 1:2500
A - A hatalyos RSZT kivonata, melyben meg vannak jelolve a Terv modositasaval €s
kiegészitésével atfogott teriilet hatarai




B — Modositasok ¢s kiegészitések

7. A lokaciok, amelyekre kotelez6 kidolgozni a telepiilésrendezési projektumot és kiilon | 1:2500
épitési feltételekkel rendelkez6 lokaciok

A - A hatdlyos RSZT kivonata, melyben meg vannak jel6lve a Terv modositasaval és
kiegészitésével atfogott teriilet hatarai

B — Modositasok ¢és kiegészitések

A Terv modositasainak és kiegészitéseinek szoveges és grafikai részeit 6ssze vannak kotve és
egy teljes egészet képeznek.

3. szakasz

A Terv modositasai és bovitései alairasra, hitelesitésre és archivalasra keriilnek, a
Tervezésrol és kiépitésrol szo16 torvénnyel 6sszhangnban.

A Terv mddositasai és bovitései 4 (négy) analdg €s 6 (hat) digitalis példanyban dolgoztak
ki.

A benyujtott, alairt és hitelesitett Terv moddositdsanak ¢€s bdvitéseinek harom analdg
példanyat és 6t digitalis példanyat a Kozségi Kozigazgatasi Hivatal varosrendezéssel megbizott
szerzeti egysége Orzi.

A benyujtott, aldirt és hitelesitett Terv modositasanak és bdvitéseinek egy analog
példanyat és egy digitalis példanyat a ,,Vajdasagi Telepiilésrendezési Intézet” Kozvallalat
(Ujvidék, Vasit u. 6/111) 8rzi.

) 4. szakasz
Jelen Hatarozat ,,Obecse Kozség Hivatalos Lapjaban” valdo megjelenésének napjan 1ép
hatélyba.

Szerb Koztarsasag
Vajdasag Autondm Tartomany
Obecse Kozség
OBECSE KOZSEG KEPVISELO — TESTULETE
Szam:
Datum:
OBECSE
KEPVISELO — TESTULET ELNOKE
Kiss Igor, s.k.

A Tervezésrol €s kiépitésrol szold torvény (“Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlonye”, 72/2009,
81/2009- helyesbités, 64/2010-AB dontés, 24/2011, 121/2012, 42/2013-AB dontés, 50/2013-AB
dontés, 54/2013-AB dontés, 98/2013 — AB dontés, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37,2019-egyéb torvény, 9/2020 és 52/2021) 46. szakasza, Obecse Kozség Alapszabalyanak




(“Obecse Kézseg Hivatalos Lapja™ 05/2019) 34. szakasza 1. bekezdésének 5. pontja alapjan,
Obecse Kozség Tervezési Bizottsaganak sz. véleményezését kovetben, Obecse
Kozség Képviseld — testiilete a - an megtartott . ilésén meghozta a

AZ OBECSEI KERESKEDELMI GYOGYFURDO RESZLETES SZABALYOZASAROL
SZOLO TERV MODOSITASAIROL ES KIEGESZITESEIROL SZOLO HATAROZATOT

Obecsei kereskedelmi gyogyfiirdd részletes szabalyozasarol sz6ld terv modositasai  és
kiegészitései az aldbbi részekbdl allnak:

- Szoveges rész

- Grafikai rész

- Analitikai — dokumentacios alapok.

1. JOGALAP ES TERVEZESI ALAP

Az Obecsei kereskedelmi gyogyfiirdé részletes szabalyozasarol szol6 terv modositasa és bévitése
kidolgozasanak jogalapja:

- Tervezésrol és kiépitésrol szold torvény (“Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlonye”, 72/2009,
81/2009- helyesbités, 64/2010-AB dontés, 24/2011, 121/2012, 42/2013-AB dontés, 50/2013-AB
dontés, 54/2013-AB dontés, 98/2013 — AB dontés, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37,2019-egy¢éb torvény, 9/2020 és 52/2021);

- Teriilet- és varosrendezési dokumentumok tartalmarol, modjarol és eljarasarol szolo szabalyzat
(“Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlonye”, 32/2019);

- Obecsei kereskedelmi gyogyfiirdé részletes szabalyozasarol szolo terv modositasairdl és
bovitéseirdl sz616 hatarozat (,,Obecse Kozség Hivatalos Lapja”, 13/2021);

- Kornyezetvédelmi terv modositasainak és kiegészitéseinek kornyezetre gyakorolt hatasarol
sz016 tanulmany kidolgozésanak mell6zésérdl szol6, 2021.08.12 — én kelt., IV 02 350-66/2021 —
es sz. hatarozat

Az Obecsei kereskedelmi gyogyfiirdd részletes szabalyozasarol szol6 terv modositasa és bévitése
kidolgozasanak tervezési alapja:

- Obecse telepiilés altalanos szabalyozasi terve (,Obecse Kozség Hivatalos Lapja”, 14/2015,
20A/2017 és 11/21)

- Obecsei kereskedelmi gyogyfiirdd részletes szabalyozasarol szold terv (,,Obecse Kozség
Hivatalos Lapja”, 1/11 és 3/12).

2. AZ OBECSEI KERESKEDELMI GYOGYFURDO RESZLETES
SZABALYOZASAROL SZOLO TERV MODOSITASAINAK ES KIEGESZITESEINEK
KIDOLGOZASANAK OKA ES CELJA

Az Obecsei kereskedelmi gyogyfiirdé részletes szabalyozasarol szolé terv modositasainak és
bévitéseinek kidolgozasara az Obecsei kereskedelmi gyogyfiirdd részletes szabalyozasarol szolo
terv modositasairol és bovitéseirél szol6 hatarozat (,,Obecse Kozség Hivatalos Lapja”, 13/2021)
alapjan keriilt sor. A Terv modositasainak és bovitéseinek kidolgozasardl sz616 hatarozat szervez
része a Kornyezetvédelmi terv moddositdsainak és kiegészitéseinek kornyezetre gyakorolt
hatasarol szol6 tanulmany kidolgozasanak mell6zésérdl sz616, 2021.08.12 — én kelt., IV 02 350-



66/2021 — es sz. hatarozat is.

Obecsei kereskedelmi gyogyfiirdé részletes szabalyozasardl szold tervének (a tovabbiakban:
Terv) megvaldsitasa alatt egyes tervezési és beruhdzasi megoldasok megvalositdsa soran
nehézségek adddtak. Ezért at kell tekinteni a tervezett rendeltetést, valamint a rendezési és az
épitési szabalyokat és a megvaldsitds modjat ezen a teriileten.

A Terv modositasainak €s kiegészitéseinek céljai:

1- es sz. helyszin

- Az Obecse k.k. 5435/1-es, 5437/1-es, 5438/2-¢s, 5438/3-as, 5429/8-as, 5429/6-0s, 5429/5-0s,
5429/4-es, 5429/3-as, 5429/2 — es és 5429/1 — es hrsz. kataszteri parcellak rendeltetésének
megallapitasa, gy, hogy a kozutak megsziintetése altal az egyéb ¢épitési foldteriileten
egyediilallé komplexum alakul, szalloda és aquapark céljara, a hozza tartozo létesitményekkel
egylitt. Az yjrafogalmazott rendeltetésnek megfelelden 1) szabalyozasi és épitési szabalyok,
valamint varosrendezési projekt-készitési kotelezettség keriilnek meghatarozasra.

- Az 5430 — as és 5429/9 — es hrsz. kataszteri parcellak rendeltetésének megallapitasa, oly
moédon, hogy hogy a rendeltetés kozcélu teriiletr6l mas rendeltetésii teriiletre (parkolok,
parkositott zoldfeliiletek) valtozik.

-Az 5431 - es hrsz. kataszteri parcella rendeltetésének megallapitasa oly modon, hogy az teljes
egészében a vizi foldteriileti zonaként (nyitott [égkori csatornak) szolgaljon.

2 —es sz. helyszin

A 7986/2 — es hrsz. kataszteri parcella rendeltetésének megallapitdsa, amelyen a termalkut
talalhato;

Az Obecsei K.K. 7986/1 — es hrsz. kataszteri parcella rendeltetésének megéllapitasa oly modon,
hogy annak rendeltetése kozcélu épitési teriiletrdl egyéb é€pitési foldteriiletre valtozzon; A
rendeltetés megvaltoztatasat tigy kell lebonyolitani, hogy a nyilt manifeszticios tér rendeltetést
nyilt sport-manifesztacios térré kell valtoztatni; A parcella egy részét kommunalis tevékenységek
céljara kell szabdlyozni. Az tUjrafogalmazott rendeltetésnek megfeleléen 0j szabalyozasi és
épitési  szabdlyok, valamint varosrendezési projekt-készitési kotelezettség keriilnek
meghatarozasra.

3 — as sz. helyszin

- Az Obecsei K.K. 3115/1 — es hrsz. kataszteri parcella 0j rendeltetésének meghatarozasa oly
modon, hogy annak rendeltetése kozcélu épitési teriiletrél egyéb épitési foldteriiletre —
hotelkomplexumra valtozzon; Az ujrafogalmazott rendeltetésnek megfeleléen 0j szabalyozasi és
épitési szabalyok keriilnek meghatarozasra.

- Az Obecsei K.K. 3114 — es hrsz. kataszteri parcella szabalyozasi és épitési szabalyainak
feliilvizsgalata.

3. ATERV MODOSITASAI ES KIEGESZITESEI ALTAL ERINTETT TERULETEK

A Terv modositasai és kiegészitései célzott modositasok ¢€s kiegészitések, és 3 helyszint
foglalnak magukba:

-1 -es sz. helyszin: Obecse k.k. 5435/1-es, 5437/1-es, 5438/2-es, 5438/3-as, 5429/8-as, 5429/6-
0S, 5429/5-0s, 5429/4-es, 5429/3-as, 5429/2 — es, 5429/1 — es és 5429/9 - es hrsz. kataszteri
parcellak, tertiletiik: 124.274 mz;

-2 —es sz. helyszin: Obecse k.k. 7986/1 — es és 7986/2 — es hrsz. parcellai, teriiletik: 29.178 m?;



- 3 —as sz helyszin: Obecse k.k. 3114 — es és 3115/1 — es hrsz. parcellai teriiletiik: 5.377 m”.
A Terv modositasaival és bévitéseivel érintett teljes teriilet: 158.829 m?* (15,88 ha).

4. JELENLEGI ALLAPOT ELEMZESE
A Terv alkalmazéasa sordn hibakat észleltiink és ) kezdeményezések is megjelentek, amelyek
megalapoztak a Terv modositasainak és kiegészitéseinek meghozatalat.

1) 1 — es sz. helyszin

A targyi teriiletet a tervben kozteriiletként hataroztdk meg: Utcai folyosok, Nyilvanos
parkolok, Varosi parkok ¢€s terek, Nyitott Iégkori csatorna, valamint egyéb rendeltetésii teriiletek:
Aquapark komplexum, Széallodakomplexum, Szall6 komplexum, éttermek és egyéb vendéglato
1étesitmények.

A targyi teriilet jelenlegi allapota szerint nagyrészt nem kiépitett épitési teriilet
(szabalyozatlan zoldteriilet). A kozponti részen kommunalis tevékenységet szolgald, jelenleg
iizemen kiviili, kitelepitésre tervezett, kozmii 1étesitmények, a déli részen pedig egy szintén nem
miikodo, eltavolitasra tervezett vendéglato-ipari objektum talalhato.

2) 2 —es sz. helyszin

Az Obecse K.K. 7986/1 — es hrsz. kataszteri parcellajat a Terv kozteriiletként - Nyitott
manifesztacids térként és infrastruktiralis komplexumként — termalkutként latja eld. Jelenlegi
allapotaban az Obecse K.K. 7986/1 — es hrsz. kataszteri parcelldja nem kiépitett &pitési
foldtertilet.

Az Obecse K.K. 7986/2 — es hrsz. kataszteri parcellajat a terv kozteriiletként - Nyitott
manifesztacios térként latja eld. Jelenlegi allapota szerint a parceldn termalkut talalhato.

3) 3 — as sz. helyszin

Az Obecse K.K. 3114 — es hrsz. kataszteri parcellajat a Terv hotelkomplexumként latja
elo, amelyet a 3 — as sz. grafikai mellékleten (4 teriiletek tervezett rendeltetése jellegzetes
épitészeti ovezetekre valo felosztassal) 17 — es szammal van megjelolve (,,Bela Lada” hotel). A
jelenlegi allas szerint a parcellan kiépitett hotel talalhato.

Az Obecse K.K. 3115/1 — es hrsz. kataszteri parcellajat a Terv kozteriiletként - Utcai
folyosoként-Gyalogutként latja eld. Jelenlegi allapotdban szabdlyozott sétaloutca a szélloda
megkozelitéséhez, illetve ezen talalhato a szalloda bejaratanak egy része is.

B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: I. SZABALYOZAS

Alfejezet: 1. A TERULET KARAKTERISZTIKUS EGYSEGEKRE TORTENO
FELOSZTASA

Szakasz: II. egység — Turizmus, vendéglatdipar és szorakozas

Az els6 mondatban torlésre keriilnek az alabbi szavak: ,,nagy kozparkolo™.

B. TERVEZESI RESZ ’
Fejezet: 1. SZABALYOZAS o )
Alfejezet: 2. A KARAKTERISZTIKUS EPITESZETI OVEZETEK



SZABALYOZASANAK KONCEPCIOJA

Szakasz: 2.1. KOZRENDELTETESU TERULETEK

Alszakasz: 2.1.1. Utcai folyosok és infrastrukturalis 1étesitmények ovezete
Rész: Utcai folyosok

A harmadik bekezdésben a ,,10,13 ha’szam az alabbiak szerint modosul: ,,8,78 ha”.

B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: I. SZABALYOZAS

Alfejezet: 2. A KARAKTERISZTIKUS EPITESZETI OVEZETEK
SZABALYOZASANAK KONCEPCIOJA

Szakasz: 2.1. KOZRENDELTETESU TERULETEK

Alszakasz: 2.1.1. Utcai folyosok és infrastrukturalis 1étesitmények ovezete

Rész: Nyilvanos parkolok

Az els6 bekezdés (,,A Terv keretein beliil négy helyen, 6sszesen 1,85 ha teriileten vannak
nyilvanos parkolok. Ebbdl két helyszin a meglévd nyilvanos parkolok a sportkdzpont mellett (a
B2 - es blokkban) és a szalloda mellett (a BS — 6s blokkban.”) az alabbiak szerint modosul:

,»A Terv keretein beliil két helyen, 6sszesen 0,86 ha teriileten vannak nyilvanos parkolok.
Ebbdl az egyik a meglévd nyilvanos parkold a sportkézpont mellett (a B2 - es blokkban) és a
tervezett parkol6 a B17 — es blokkban.”

A masodik bekezdés (,,A kozponti nyilvanos parkold teriiletét (a B8 — as a és B9 — es
blokk déli részén) személygépkocsik részére tervezik, elsdsorban a kornyéken talalhato
aquapark, sport- és kulturalis rendezvények latogatdi szamara.”) torlésre kertil.

B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: I. SZABALYOZAS

Alfejezet: 2. A KARAKTERISZTIKUS EPITESZETI OVEZETEK
SZABALYOZASANAK KONCEPCIOJA

Szakasz: 2.1. KOZRENDELTETESU TERULETEK

Alszakasz: 2.1.1. Utcai folyosok és infrastrukturalis létesitmények dvezete

Rész: Infrastruktiaralis komplexumok

Az els6 mondatban az ,,1,32” szam az alabbira modosul: ,,1,52”.

A harmadik bekezdés (,,A masodik helyszin keretein beliil (a B12 - es blokkban) a 1égkori
szennyvizatemeld telep kozelében 1j termalkutat terveznek.”) az alabbiak szerint médosul:

,»A masodik helyszin keretein beliil (a B12 - es blokkban) a 1égkori szennyvizatemeld
telep kozelében 1j termalkut talalhaté (1).

B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: I. SZABALYOZAS

Alfejezet: 2. A KARAKTERISZTIKUS EPITESZETI OVEZETEK
SZABALYOZASANAK KONCEPCIOJA

Szakasz: 2.1. KOZRENDELTETESU TERULETEK

Alszakasz: 2.1.2. Vizi foldteriilet 6vezete

Rész: Nyilt légkori csatornak



Az els6 mondatban a ,,2,18 ha” az aldbbira modosul: ,,2,20 ha”.

B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: I. SZABALYOZAS

Alfejezet: 2. A KARAKTERISZTIKUS EPITESZETI OVEZETEK
SZABALYOZASANAK KONCEPCIOJA

Szakasz: 2.1. KOZRENDELTETESU TERULETEK

Alszakasz: 2.1.3. Kozteriileti zoldovezetek ovezete

Rész: Varosi parkok és terek

Az els6 mondat (,,A Terv altal eldlatott két park (Goran park és Als6 — park) és zold tér
tertilete minddsszesen 9,09 ha.”) az aladbbiak szerint modosul:

,»A Terv éltal el6latott két park (Goran park és Als6 — park) teriilete minddsszesen 8,84
ha.”

B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: I. SZABALYOZAS

Alfejezet: 2. A KARAKTERISZTIKUS EPITESZETI OVEZETEK
SZABALYOZASANAK KONCEPCIOJA

Szakasz: 2.1. KOZRENDELTETESU TERULETEK

Alszakasz: 2.1.4.Kulturalis és manifesztacios tartalmak ovezete

Az els6 mondat (,,Ez a 4,20 ha teriileti, Bl2-es blokkban talalhaté zona két
funkciondlisan Osszekapcsolt téregységet foglal magaban - egy emlékegyiittes komplexumot és
egy nyitott manifesztacios teret.””) az alabbiak szerint modosul:

»Bz az 1,45 ha teriiletli, Bl12-es blokkban taldlhatd zéna egy téregységet - egy
emlékegyiittes komplexumot foglal magéban.”

A, Nyilt manifesztacios teriilet” torlésre keriil.

B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: I. SZABALYOZAS

Alfejezet: 2. A KARAKTERISZTIKUS EPITESZETI OVEZETEK
SZABALYOZASANAK KONCEPCIOJA

Szakasz: 2.1. EGYEB RENDELTETESU TERULETEK

Alszakasz: 2.1.3. Sport- és szabadidds l1étesitmények ovezete

Az els6 mondat (,,A sport- és rekreacidos létesitmények Ovezete harom fontos
komplexumbol all: a B2-es blokkban egy sportkdzpont, a B13-as blokkban nyilt sport- és
rekreacios palyak, valamint a B8-as blokkban egy aquapark taldlhat6d, amelyek teljes teriilete
13,66 ha.”) az alabbiak szerint modosul:

,»A sport- és rekreacios 1étesitmények 6vezete harom fontos komplexumbol all: a B2-es
blokkban egy sportkézpont, a B13-as blokkban nyilt sport- és rekreacios palyak, valamint a B12-
es blokkban egy nyilt sport manifesztacios teriilet talalhatd, amelyek teljes teriilete 10,71 ha.”)

Az ,,Aquapark komplexum” rész torlésre kertil.



Hozzaadjuk az alébbi részt:

.NYilt sport manifeszticids teriilet

A B12-es blokkban taldlhatdo emlékegyiittesen kiviil van egy 2,13 ha nagysagu szabad
teriilet, amely nagy szabad teret igényld rendezvények lebonyolitasara szolgéal, mint példaul:
koncertek, kiilonféle rendezvények, kulturdlis, sport stb. rendezvények, amelyek
befogadoképessége akar 10. 000 latogatd is lehet. Az év téli idészakaban itt 600 korcsolyazé
befogadasara alkalmas ideiglenes korcsolyapalya allithatdo fel, hozzavetélegesen 30mx60m
mérettel.

Lehetdség van terepmodellezésre és eldregyartott sportbtitorok beépitésére rekreacios €s
versenyzési céllal, valamint specidlis épitést és allando infrastruktarat nem igényld sportpalyak
kialakitasara, el6zetesen megszerzett feltételek szerint és az illetékes vizligyi vallalat
hozzéjarulasa mellett.”

B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: I. SZABALYOZAS

Alfejezet: 2. A KARAKTERISZTIKUS EPITESZETI OVEZETEK
SZABALYOZASANAK KONCEPCIOJA

Szakasz: 2.1. EGYEB RENDELTETESU TERULETEK

Alszakasz: 2.1.4. Turisztikai és vendéglatoipari létesitmények ovezete

Az els6 mondatban a ,,10,87 ha” szam az alabbi szamra modosul: ,,18,32 ha.”

A ,,Szallodakomplexum” rész az alabbiak szerint médosul:

,»A Szallodakomplexum a Tisza (azaz a védelmi t6ltés) mentén van kialakitva, dsszesen
0,75 ha teriileten. A "Bela lada" szalloda bdvithetd a jelen tervben meghatarozott szabalyokkal
Osszhangban."

A ,,Szallodakomplexum, éttermek €s egyéb vendéglatoipari 1étesitmények™ részben a
,Csarda” sz6 és az utols6 mondat (,,A meglévo ,,Csarda” vendéglatoipari 1étesitményre a 2009 —
ben kidolgozott véarosrendezési projektum érvényes, amely Osszehangoldsra keriilt a jelen
Tervben el6irt paraméterekkel.”) tortlésre keriil.

B. TERVEZESI RESZ )
Fejezet: 1. SZABALYOZAS
Alfejezet: 3. ATERULET MERLEGE

A tablazat az alabbiak szerint modosul:



IKozrendeltetésii teriiletek 70,16 65,27
Utcai folyosék és infrastrukturalis létesitmények dvezete 11,16 10,4
- utcai folyosok 8,78

- nyilvanos parkolok 0,86

- infrastruktaralis komplexumok 1,52

\Vizi foldteriilet vezete 47,05 43,75
- Tisza folyd 11,80

- DTD csatorna 8,62

- nyilt 1égkori csatornd 2,20

- védotoltés 9,96

- folyopart - védetlen rész 3,02

- a part egy része, amelyen szezonalis vendéglatoipari objektumok miikddnek 1,32

- hajok kikotése 1,82

- a régi hajozsilip komplexuma 1,10

- sziget hidrotechnikai és egyéb létesitményekkel 7,21

Kozteriileti zoldovezetek ovezete 10,5 9,77
- varosi parkok 8,84

- tematikus parkok 1,66

Kultiiralis és manifeszticiés tartalmak dvezete 1,45 1,35
- emlékegyiittes komplexuma 1,45

IEgyéb rendeltetésii teriiletek 37,34 34,73
ILakhatasi zona 4,48 4,17
- csaladi lakhatas 1,67

- rezidencialis lakhatas 2,81

Gyogyfiirdé és egészségiigyi tartalmak dvezete 3,25 3,02
- gyogyfiirdé komplexum 2,53

- pavilon komplexum az egészségiigyi szolgaltatasok céljara 0,72

Sport- és szabadidés létesitmények Gvezete 10,71 9,96
- sportkézpont komplexuma 2,79

- nyilt sport- és rekredciés palyak komplexuma 5,79

- nyilt sport manifesztacios teriilet 2,13

Turisztikai és vendéglatoipari létesitmények ovezete 18,32 17,05
- szallodakomplexum 0,75

- hostelek, éttermek és egyéb vendéglato-ipari létesitmények komplexuma 1,87

- autdtabor komplexum 3,55

- szallodakomplexum aquaparkkal 11,55

- rendezett zoldtertletek 0,25

- parkolok 0,17

IKozponti tartalmak zénaja 0,13 0,12
- vallasi épiilet kompexuma 0,13

Kommunalis tartalmak zénaja 0,45 0,41
- Kommunilis tevékenység objektumai 0,45




‘Telj es, Tervvel érintett teriilet

107,5 100

B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: I. SZABALYOZAS

Alfejezet: ~ 4.3. KOZTERULETEK  SZABALYOZASA, SZINTEZESE ES
TERULETEINEK MEGHATAROZASA
A tablazat az alabbiak szerint modosul:
Ovezet Kozteriiletek Parcellak
teljes részek

Utcai folyosok és
infrastruktaralis tartalmak

utcai folyosok

3107,3112/3,3112/9, 3112/11,
3115/1, 3115/2, 3115/3,

3116/4,3148/11, 3161, 4975,
5346, 5347, 5440, 7993/5, 8067

3112/5,3116/3,
3148/2,3148/4,

3148/5, 3148/9,
3149, 3162/2, 5429,
5430, 5431,5432,
5433, 5434, 5435,
5437, 5438, 5444,
5445, 5456, 5447,
5459, 5450, 5451,
5452/1, 5452/2,
5453/1, 5453/2,
5453/3, 7982, 7993/1

nyilvanos parkolok

5431,5438, 5456

infrastrukturalis
tartalmak

3112/5, 5456,7982,

7986/2

Vizi foldteriilet

Tisza folyo

26058

DTD csatorna a
régi hajozarral

7971

nyilt 1égkori
csatornak

5441, 5442, 5457

5431

veédotoltés

7983, 7985/4

folyopart —
védetlen rész

5348

sziget

7985/5, 7990

Z06ldovezetek ovezete

varosi parkok

3112/5, 5434

tematikus parkok

3113, 7982, 7983

tartalmak

Kultaralis — manifesztacios

emlékegyiittes
komplexum

7988




B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: I. SZABALYOZAS

Alfejezet: 6. NYILVANOS INFRASTRUKTURA UTVONALAI, FOLYOSOI ES
KAPACITASAI

Az elején hozzaadasra keriil az alabbi rész:

"A kommundlis infrastruktira halozatain a munkalatok tervezését és kivitelezését az
érvényes szabvanyok és infrastrukturanként kiilon-kiilon eldirt miszaki normak szerint kell
végezni."

A kommundlis infrastruktura épitési vagy rekonstrukcidos munkdinak tervezése é€s
elvégzése soran a Tervtdl kisebb eltérések megengedettek. Az eltérések megengedettek a
vezetékek helyzetének a talajviszonyokhoz vald igazitdsdnak vonatkozasaban, kiilonds tekintettel
a vezetékek utcaprofilon beliili helyzetére az eldirt minimalis vezetéktavolsdgok betartdsara a
miszakilag legmegfelelébb és gazdasagilag legkedvezdbb megoldas érdekében, valamint a
kabelek ¢és csovek tipusaiban €s atmérdiben vald eltérések, feltéve, hogy az emlitett eltérések
Osszhangban vannak az illet¢kes kozhatalmi jogosultdggak rendelkezOk feltételeivel
Osszhangban.

Azon a teriileten, ahol a terv kozvetlen megvaldsitdsa nincs eldirva, a kommunalis
infrastruktira helyzetét varosi projekttel kell meghatdrozni, kozhatalmi jogosultaggak
rendelkezok feltételeivel 6sszhangban.”

B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: I. SZABALYOZAS

Alfejezet: 6. NYILVANOS INFRASTRUKTURA UTVONALAI, FOLYOSOI ES
KAPACITASAI

Rész: 6.1. KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURA

Az aldbbi mondatbdl: "Az utcai folyosok kozteriiletén allo forgalom szdmara nincs
biztositott teriiletek (kivéve a Vadasz és a Cipli¢ testvérek utcakat), igy a parkolasi igények nagy
részét parcellan beliil, vagy kiilonb6z6 parkoldsi médokkal rendelkezd nyilvanos parkolohelyek
kialakitasaval kell megoldani ( nyilvanos parkolok a B2 - es, BS - 6s, B8 - as, B9 - es és B17 - es
blokkban).” a ,,B5 — 6s, B8 — as, B9 —es ,, rész torlésre kertil.

B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: I. SZABALYOZAS

Alfejezet: 6. NYILVANOS INFRASTRUKTURA UTVONALAI, FOLYOSOI ES
KAPACITASAI

Rész: 6.3. ELEKTROENERGETIKAI INFRASTRUKTURA

A 12. bekezdés (,,A targyi teriilet kozponti részére, ahol sokféle tartalom van betervezve,
két helyen szabad teriiletet (7,1mx6,3m) terveznek elosztd trafdéallomasok épitésére. Ezen
traféallomasok mindegyikének kapacitdsa egy meghatarozott teljesitményti, legfeljebb 630 kVA
teljesitményli transzformdator beépitésének és legfeljebb 8 kisfesziiltségli aljzat (kisfesziiltségl
halozatok) kialakitasanak lehetdségét biztositja. A meglévd ,,Also-park” elosztd trafoallomas
legalabb két tovabbi elosztd traféallomassal ki fogja elégiteni a teriilet villamosenergia-



sziikségletét.” az alabbiak szerint modosul:

,»A targyi tertlilet kozponti részén, amelyben aquaparkkal rendelkezd szallodakomplexum
épitését tervezik, a villamosenergia-infrastruktara varosi projekttel keriil meghatarozasra, az
illetékes cég feltételeivel 6sszhangban.”

B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: I. SZABALYOZAS

Alfejezet: 6. AZ ALLAMI SZEKTOR BEFEKTETESEINEK GAZDASAGI ELEMZESE
ES ERTEKELESE

Az infrastrukturalis objektumok hossza és teriilete a tervezett rendeltetési valtozasoknak
megfeleléen modosul, mig a 2011-ben kialakult egységarak nem képezik a Terv modositasanak
¢s kiegészitéseinek targyat. A teriiletek szamitdsanal nem vették figyelembe, hogy a Terv 2011
ota a Terv modositasainak és kiegészitéseinek elfogadasaig milyen mértékben valosult meg a
Terv modositasainak €s bovitéseinek hatalyan kiviili teriileten.

A fentiekre valo tekintettel a tablazatok az alabbiak szerint modosulnak:
,»Ko0zlekedési infrastruktiara

[Forgalmi utak és gyalogos utak Munkailatok tipusa Teriilet IEgységér Osszesen (din)
(m?)  |din/m?2)
Bekotoutak kiépités 15572 4500 70 074 000,
Ko6zuti-gyalogos utak kiépités 1140 4500 6 480 000
Gyalogos utak kiépités 7 865 3000 23 595 000
Sétalo utak (jardak) kiépités 6 555 3000 19 665 000,
Kerékparut kiépités 1785 3000 5355000
Gyalogos fennsik kiépités 3105 3000 9 315 000
Parkolo kiépités 1420 3000 4 260 000,
Osszesen 138 744 000
Vizgazdalkodasi infrastruktura
[Forgalmi utak és gyalogos utak Munkailatok tipusa Teriilet IEgységér Osszesen (din)
m?)  |din/m?2)
Bekotéutak kiépités 15572 4500 70 074 000,
Ko6zuti-gyalogos utak kiépités 1140 4500 6 480 000
Gyalogos utak kiépités 7 865 3000 23 595 000,
Sétalo utak (jardak) kiépités 6 555 3000 19 665 000,
Kerékparut kiépités 1785 3000 5355000
Gyalogos fennsik kiépités 3105 3000 9315000
Parkolo kiépités 1420 3000 4 260 000,




(Osszesen

138 744 000

Elektroenergetikai infrastruktura

Elektroenergetikai Munkalatok tipusa Hosszusag IEgységér Osszesen (din)
infrastruktira (m) (din/m)
MBTS 20 /0,4 kV kiépités 5 KOM. 5600 000 28 000 000
20 kV-os kabel kiépités 7 690 4 000 30 760 000
Kisfesziiltségii halozat kiépités 9480 3000 28 440 000
Kozvilagitas kiépités 282 koM. 100 000 28 200 000
Osszesen 115 400 000
Termoenergetikai infrastukrura
Termoenergetikai Munkalatok tipusa Hosszisag |[Egységar Osszesen (din),
infrastruktira (m) (din/m)
Gazvezeték kiépités 1740 3 500 6 090 000
Osszesen 6 090 000
Telekommunikacios infrastruktiara
Telekommunikacios Munkalatok tipusa Hosszusag IEgységér Osszesen (din)
infrastuktira (m) (din/m)
TT haldzat kiépités 59000 2 000 11 800 000
Osszesen 11 800 000
Kozrendeltetési zoldteriiletek
Kozrendeltetésii Munkalatok tipusa Teriilet IEgységér Osszesen (din)
zoldteriiletek ( mz) (din /mz)
Utcai zpldovezet és rekonstlr"ulfcrlo és 33 000 500 19 900 000
parkolok felallitas
Parkok és terek rekonstrukcid és 88 400 700 61 880 000
felallitas
Tematikus parkok rekonstrukci6 és 16 600 400 6 640 000
felallitas
Infrastruktaralis rekonst{"ulfcrlé és 4000 300 1200 000
komplexumok felallitas
Osszesen 89 620 000

A kozutak és kommunalis berendezések rekonstrukcidjanak és épitésének, valamint a kozteriiletek
parkositasanak teljes koltségét 417.717.000 dinarra (kb. 415 milli6 dinarra) becsiilik.”

B. TERVEZESI RESZ



Fejezet: I. SZABALYOZAS
Alfejezet: 13. HELYSZINEK, AMELYEK ESETEBEN A VAROSRENDEZESI TERV
KOZELEZO

A masodik bekezdés masodik részében ,,A turisztikai és vendéglato-ipari létesitmények
ovezetének része, azaz 1 tartalmak a szadllodakomplexumban ¢és a szall6-komplexumban,
éttermekben stb. (a II. teljes egészében, B4 - es BS - 6s, B7 - es és B9 - es blokkok)” részbol
torlésre keriil az alabbi: ,,B5 - 6s, B7 - es és B9 - es blokkok”.

A masodik bekezdés harmadik részében az ,,Aquapark — komplexum (a II. teljes
egészében, B8 — as blokk)” torlésre kertil.
A masodik bekezdéshez hozzaadasra keriil az alabbi rész: ,,Szallodakomplexum
aquaparkkal (B5 — 6s blokk).”

B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: II. SZABALYOZAS

Alfejezet: 1. SZABALYOZAS A KOZRENDELTETESU TERULETEKEN

Szakasz: 1.1. UTCAI FOLYOSOK ES INFRASTRUKTURALIS TARTALMAK
OVEZETE

Alszakasz: 1.1.1. Kozlekedési infrastruktira

A masodik bekezdés tizenkettedik részében tortlésre keriil az alabbi rész: ,,a B8 - as és B9
- es blokk déli részén parkold épitését tervezték személygépkocsik részére; a belsd parkold utak
aszfaltozottak, a parkolohelyek lehetnek fiivesek, eléregyartott betonelemekbdl vagy stabilizalt
fiiggbnybol”.

B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: II. SZABALYOZAS

Alfejezet: 1. SZABALYOZAS A KOZRENDELTETESU TERULETEKEN
Szakasz: 1.4. KULTURALIS ES MANIFESZTACIOS TARTALOM ZONAJA

Torlésre keriil az alabbi: 1.4.2 — es alszakasz: Nyilt manifesztacios tertilet.

B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: II. SZABALYOZAS

Alfejezet: 2. SZABALYOZAS AZ EGYEB RENDELTETESU TERULETEKEN
Szakasz: 1.4. SPORT — ES SZABAIDOS TARTALMAK OVEZETE

Torlésre keriil az alabbi: 2.3.3 — as alszakasz: Aquapark — komplexum

Hozzéadasra kertil az alabbi alszakasz:

,»2.3.3. Nyilt sport — manifesztacios teriilet”

Ez a hely szabadtéri rendezvények, példaul koncertek, kiilonféle rendezvények,
fesztivalok és hasonlok szamdara van fenntartva. A célnak megfelelden ezen a teriileten Ossze- €s
szétszereld objektumok kialakitasa lehetséges: szinpadok, bodék, mobil WC - k, .... A teriilet
20%-aig magas novényzet telepithetd, a tobbi teriiletnek flivesnek kell lennie, alacsony
novényzettel.



A teret a célnak megfeleléen, a nyilvdnos rendezvények szinpadainak lathatosaga
szempontjabol zolditeni kell. A teriilet 10.000 latogatd befogadasara alkalmas. Télen lehetdség
van egy korcsolyapdlya kialakitasara is, amely 600 korcsolydz6 befogadasara alkalmas, méretei
kb. 30mx60m.

Lehetéség van terepmodellezésre ¢€s eldregyartott rekreacidos butorok beépitésére
kikapcsolodasra, versenyre, valamint specidlis épitést és allandd infrastruktarat nem igényld
sportpalyak kialakitaséara, el6zetesen megszerzett feltételek szerint és az illetékes viziigyi vallalat
jovahagyasa mellett, az illetékes milemlékvédelmi kulturdlis intézet altal meghatarozott
feltételekkel 6sszhangban.”

B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: II. SZABALYOZAS

Alfejezet: 2. SZABALYOZAS AZ EGYEB RENDELTETESU TERULETEKEN
Szakasz: 2.4. TURISZTIKAI - VENDEGLATOI TARTALMAK OVEZETE
Alszakasz: 2.4.1. Szallodakomplexum

Az els6 részben az alabbi mondatbol: ,,A meglévo "Bela lada" szalloda bovitését és a B3 -
as blokkban tervezett tartalom megvaldsitasat jelen Terv alapjan kell végrehajtani, a B5 — 6s, B7
- es ¢s B9 - es blokkban vald szallodakomplexum épitése varosrendezési tervek alapjan valosul
meg, mely 0sszhangban all a Terv varosrendezési paramétereivel.” tortlésre keriil az alabbi rész:
,»a B5 — 0s, B7 - es és B9 - es blokkban val6 szallodakomplexum épitése varosrendezési tervek
alapjan valosul meg, mely 6sszhangban all a Terv varosrendezési paramétereivel.”

A v) Parcellan taldlhatd objektumok elhelyezkedése részben torlésre keriil a masodik
szakasz, azaz az alabbi mondat: ,,A BS - s, B7 - es és B9 - es blokkban 1év6 foépiilet az uj utca
szabalyozasi vonalatél minimum 6,0 m-re, a toltés labatol feltételesen 30,0 m-re épiil, mivel a
,»Vajdasag Vizei” kozvallalat feltételei szerint " a toltéshez kozelebb is lehet épiteni, ha a leendd
beruhdzo erre vonatkozé egyedi kérvényt nyujt be.”

A v) Parcellan taladlhatd objektumok elhelyezkedése részben, a harmadik bekezdésben
1év6 alabbi mondatbol: ,,A szabadon allo épiiletek, mint foépiiletek a tilnyomorészt északi vagy
nyugati hatartol legalabb 1,0 m tavolsagra, a tilnyomorészt déli és keleti hatar hataratol legalabb
4,0 m tavolsagra épiilnek, kivéve a B5 — s, B7 - es és B9 - es tomboket, ahol a gyalogos atkelok
szabalyozasatdl minimum 3,0 — re vannak.” torlésre keriil az alabbi rész: ,kivéve a BS — 6s, B7 -
es és B9 - es tomboket, ahol a gyalogos atkeldk szabalyozasatél minimum 3,0 — re vannak.”

A g) Engedélyezett elfoglaltsagi index rész els6 mondatabdl: ,,A maximalis elfoglaltsagi
index a B3 - as blokkban 70%, a B5 - 6s, B7 - es és a B9 - es blokkban pedig 40%.” torlésre
keriil az alabbi rész: ,,a BS - 0s, B7 - es és a B9 - es blokkban pedig 40%.”

A d) Az objektum emeleteinek engedélyezett szdma €s magassaga részben torlésre keriil
a masodik bekezdés: ,,A féépiilet emeleteinek szama a BS5 - s, B7 - es és B9 - es blokkban
maximum P + 6 + Pk (f6ldszint, 6 emelet és tetétér), minimum P + 4 (foldszint és 4 emelet). A
foépiilet magassaga - a parcellan 1évo terep legmagasabb pontjatol a gerincig terjedd tavolsag
max. 30,0 m, vagy 27,0 m az eresztol.



B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: II. SZABALYOZAS

Alfejezet: 2. SZABALYOZAS AZ EGYEB RENDELTETESU TERULETEKEN
Szakasz: 2.4. TURISZTIKAI - VENDEGLATOI TARTALMAK OVEZETE
Alszakasz: 2.4.1. Szallodakomplexum, éttermek és egyéb vendéglatéipari tartalmak

Az els6 mondat (,,A B3 - as blokkban tervezett tartalom megvaldsitasat jelen Terv alapjan
kell végrehajtani, a B4 — es és B9 - es blokkban wval6 tartalom varosrendezési tervek alapjan
valosul meg, melyek 6sszhangban allnak a Terv varosrendezési paramétereivel.”) az aldbbiak
szerint modosul:

»A B3 - as blokkban tervezett tartalom megvaldsitasat jelen Terv alapjan kell
végrehajtani, a B4 — es blokkban val6é tartalom varosrendezési tervek alapjan valosul meg,
melyek 6sszhangban allnak a Terv varosrendezési paramétereivel.”

A b) Epitkezési parcella kialakitasanak feltételei részben a ,,B9” torlésre keriil.

A v) Parcellan talalhat6 objektumok elhelyezkedése részben torlésre keriil a harmadik
szakasz, azaz az aldbbi mondat: ,,A B9 - es blokkban 1évd fOépiilet az 0 utca szabalyozési
vonalatol minimum 6,0 m-re, a toltés labatol feltételesen 30,0 m-re épiil, mivel a ,,Vajdasag
Vizei” kozvallalat feltételei szerint " a t6ltéshez kozelebb is lehet épiteni, ha a leendé beruhazo
erre vonatkozo egyedi kérvényt nyujt be.”

A g) Engedélyezett elfoglaltsagi index rész els6 mondata ,,A maximalis elfoglaltsagi
index a B2 - as blokkban 70%, a B4-es és B9 - es blokkban pedig 40%.” az alabiak szerit
modosul: ,,A maximalis elfoglaltsagi index a B2 - as blokkban 70%, a B4-es blokkban pedig
40%.”

A d) Az objektum emeleteinek engedélyezett szdma és magassaga részben torlésre keriil
a masodik bekezdés: ,,A foépiilet emeleteinek szama a B9 - es blokkban maximum P + 3 + Pk
(foldszint, 3 emelet €s tetdtér), minimum P + 2 A foépiilet magassaga - a parcellan 1évo terep
legmagasabb pontjatol a gerincig terjedd tdvolsdg max. 10,0 m, vagy 27,0 m az eresztdl.”

B. TERVEZESI RESZ

Fejezet: II. SZABALYOZAS

Alfejezet: 2. SZABALYOZAS AZ EGYEB RENDELTETESU TERULETEKEN
Szakasz: 2.4. TURISZTIKAI - VENDEGLATOI TARTALMAK OVEZETE

A 2.4.3 Autotabor alszakasz utdn hozzaadasra keriil az alabbi:
»2.4.4. Szallodakomplexum aquaparkkal

A B5-0s blokkot egy aquadarlla¢ rendelkezd szallodakomplexum épitésére tervezik. Erre
a teriiletre vonatkozoan kotelezd a helyszin varosépitészeti fejlesztési igényeit kielégitd
varosrendezési projekt kidolgozasa, amelynek Osszhangban kell lennie a Tervben szerepld
varosrendezési paraméterekkel.

a) Az objektum fajtaja és rendeltetése

Az alaprendeltetés: Szallodakomplexum aquaparkkal.

Az alabbi tipust objektumok épithetéek:
Fdépiilet: szalloda (mint szabadon all6 objektum( aquaparkkal).



Parcellan 1év6 egyéb objektumok: a féépiileten beliil, vagy kiilonallo épiiletként épithetd minden
vendéglatd, gyogyfiirdo, turisztikai €és kereskedelmi szolgaltatas kisérd 1étesitménye; épithetéek
tovabba uszomedencék - kiiltéri / beltéri; arnyékos napozo fennsikok; valamint medencét
karbantart6 helyiségek.

Melléképiiletek: az aquaparkkal rendelkezd szalloda alap rendeltetésének fliggvényében
mindenféle melléképiilet épithetd: garazs, gépek tarolasara szolgald 1étesitmények stb., melyek a
épithetéek a foépiilet vagy a parcellan taldlhatdo egyéb objektumok részeiként vagy kiilon
objektumokként.

b) Epitészeti parcella megalakitasahoz sziikséges feltételek

Az aquaparkkal rendelkez6 szallodakomplexumok esetében a parcellazasi lehetdség nem adott,
illetve a parcella minimalis mérete €s alakja megfelel a tervezett B5-6s blokknak, amit jelen
Tervben megadott szabalyozasi vonalak hataroznak meg.

¢) A parcellan 1év6 objektumok elhelyezkedése

Az objektumok a szabdlyozéasi vonalakhoz kapcsolodéan meghatarozott és grafikai
mellékletben bemutatott Kozlekedési infrastruktira szabalyozassal €s kiegyenlitéssel cimii
dokumentumban bemutatott épitési vonalakon beliil épiilnek, betartva azt a feltételeket, hogy a
szomszédos parcellakon 1évé létesitmények tavolsdga legaldbb a magasabb 1étesitmény
magassaganak a fele legyen.

Az objektumok a Samu Mihdly utca szabalyozési vonalatél minimum 12 m-re, az Erdd
utca délkeleti 4gan 6,0 m-re, az Erd6 utca délnyugati 4gan 12 m-re, a toltéstdl feltételesen 30,0
m-re, illetve az illetékes vizgazdalkodasi vallalat altal meghatarozott feltételeknek megfelelden
épiilnek.

ALTALANOS SZABALY az épiiletek elhelyezkedésére vonatkozo, a szomszédos épitési
parcellak vonatkozasaban az, hogy az épiiletek és legkiemelkeddbb részeik (mind a fold feletti,
mind a foldalatti térrel szamolva) nem Iéphetik at a szomszédos parcellak hatarait.

g) Engedélyezett elfoglaltsagi index

A maximalis elfoglaltsagi index a B5 - 6s blokkban 50%.

Az indexbe nem szamitjak bele a kiiltéri medencéket vizi attrakcidokkal, csuszdakat,
utakat, napozo fennsikokat, beltéri kozlekedési teriileteket, arnyékolo eldtetdket stb.

A talajjal kozvetleniil érintkez6 zoldfeliiletek minimalis szdzaléka 30%.

d) Az objektum engedélyezett emeleteinek szima és magassaga

A B5 — 6s blokk foépiilete emeleteinek szama maximum Po + F + 6 (alagsor, foldszint €s
6 emelet). A parcellan 1évé egyéb objektumok emeleteinek szdma maximum F + 3, a
melléképiiletek emeleteinek szama pedig F.

A fOépiilet magassaga - a parcellan 1évé terep legmagasabb pontjatdl a gerincig terjedd
tavolsag max. 30,0 m.

Pince vagy pinceszint, valamint uszoda épitése engedélyezett, amennyiben annak nincs
geotechnikai vagy hidrotechnikai akadalya.

Alagsoros ¢és pincézett ¢épiiletek esetén gondoskodni kell a helyiségek megfeleld
szelldztetéseérdl és vilagitasarol.



Ebben az dvezetben az emeletek rendeltetése az épiilet rendeltetése és hasznalati modja
alapjan az alabbiak szerint keriil meghatarozasra:
* Pince — a segédhelyiségek szamdra. A pincében {izlethelyiség, szoba és apartman nem
alakithato kil;
* Alagsor — a vendéglato- €s szorakozohelyiségek, valamint segédhelyiségek szamara. Szobak és
apartmanok nem lehetnek az alagsorban;
* Foldszint - iizletek és szallashelyek részére.;
* Emelet - iizletek és szallashelyek részére.;

dj) Az objektumok legkisebb egymas kozotti tavolsaga

A szomszédos objektumoktdl valé minimalis tavolsdgokat a Parcellazas, szabalyozas és épités
szigoru szabalyairol szol6 szabalyzat hatarozza meg.

Az objektumok tavolsaganak meg kell felelnie a tlizvédelmi feltételeknek.

e) A bekerités feltételei

Az épitési parcella a szomszédos kdzcélu parcellak iranyaba bekerithetd, a parcella hataratol
minimum 0,5 m-re telepitett zéldsovénnyel vagy 2,0 m magassagig terjedd transzparens
keritéssel, ahol a nem transzparens rész maximum 0,6 m.

Az épitési parcella az egyéb rendeltetésii szomszédos parcellak iranyaba bekerithetd, a parcella
hatdratol minimum 0,5 m-re telepitett zold sdvénnyel vagy transzparens keritéssel, vagy tomor
anyagu keritéssel 2,0 m magassagig amelety a ugy kell elhelyezni, hogy a keritésoszlopok és a
kerités a kerités tulajdonosanak f6ldjén legyenek.

A keritések a szabalyozasi vonalon keriilnek elhelyezésre ugy, hogy a kerités, pillérek, kapuk a
bekeritendd épitési parcellan legyenek.

Az ajtok és a kapuk nem nyithatok a szabalyozasi vonalon kiviil.

zs) A parcella megkozelitésének és a gépkocsik parkolasanak biztositasa

Az épitési parcellara legalabb 3,5 m szélességben gépjarmii-gyalogos megkozelitési lehetoséget
kell biztositani. A komplexum méretébdl €s a cél dsszetettségébdl adoddan a komplexum tobb
autds ¢és gyalogos megkozelitéssel is rendelkezhet. A komplexum megkozelitését Ossze kell
hangolni a tlizvédelmi feltételekkel.

A gépkocsi parkolohely a sajat parcellan beliil biztositott.

A sziikséges parkolohelyek szdma a rendeltetés alapjan keriil meghatarozasra, egy parkolohely
vagy gardzshely, az alabbiak szerint

- iigyvitel és adminisztraci6 - egy parkoldhely 70 m2 hasznos teriiletre;

- iizlet - 1 parkoléhely 100 m2 hasznos teriiletre;

- vendéglato egység - egy parkoldhely a hasznos helyre, nyolc székre;

- szallodai objektum - 1 parkolohely a hasznos helyre, 10 agyra vonatkozdlag;

- uszodak, konferencia kozpont - a tervezett kapacitasnak megfelelé szam meghatarozasa;

2.4.5. Zoldteriilet szabalyozasa

A B5 —0s blokk északi részén parkositott zdldteliiletet terveznek. A zoldteriileteken beliil a park
alapfunkciojaval ellentétes funkcioju épiilet nem épithetd.

A zoldteriileteken beliil gyalogos dvezetek, jatszoterek, szabadtéri tornatermek, kerti napellenzék
stb. épithetdk. A zoldteriiletek felszerelhetdk a szlikséges infrastruktiraval €s varosi butorokkal.
A parkokat kertépitészeti elemekkel kell ellatni, kerti-taji vagy vegyes stilusban rendezni. A park



teriiletének legalabb 70%-anak zoldovezetben kell lennie.

2.4.6. Parkolok

A B5 — 0s blokk északi részén személygépjarmiivek szamara parkol6 taldlhatoak, bekotouttal.

A parkold a meglévd allapotdban megtartasra keriil, de lehetséges annak atépitése. A
rekonstrukcio sordn be kell tartani be az érvényes parkolotervezési teriiletre vonatkozo
jogszabalyokat. A belsd parkolo utak aszfaltozottak, a parkolohelyek lehetnek fiivesek, allhatnak
eléregyartott betonelemekbdl vagy stabilizalt fiiggdnybdl.”

B. TERVEZESI R;izsz ,
Fejezet: I SZABALYOZAS ] o )
Alfejezet: 2. SZABALYOZAS AZ EGYEB RENDELTETESU TERULETEKEN

A 2.5. KOZPONTI TARTALMAK OVEZETE rész utan hozzaadasra keriil az alabbi rész:
»2.6. KOMMUNALIS TARTALMAK OVEZETE

,»A B12-es blokkban a termalkit meglévd infrastrukturalis 1étesitménye mellett eldlattak
egy teriiletet a termalvizeloszt6 funkcidji kozmi kialakitasara.”

AZ OBECSEI KERESKEDELMI GYOGYFURDO RESZLETES SZABALYOZASAROL
SZOLO TERV MODOSITASAIROL ES KIEGESZITESEIROL SZOLO HATAROZAT
ALKALMAZASA

Az Obecsei kereskedelmi  gyogyfiirdd részletes szabalyozasardl —szolo — terv
modositasainak ¢és kiegészitéseinek hatalyba Iépését kovetden azok a Varosrendezési
projektumok kidolgozésanak, a Helyszinre vonatkozé informdcidk és a Lokécios feltételek
kiaddsanak, valamint az (at) parcellazasi projektum ¢és a Foldmérési munkakra vonatkozo
tanulmany kidolgozasanak alapjan képezik, a a Tervezésrol és kiépitésrdl sz6lo torvény (“Szerb
Koztarsasag Hivatalos Kozlonye”, 72/2009, 81/2009- helyesbités, 64/2010-AB dontés, 24/2011,
121/2012, 42/2013-AB dontés, 50/2013-AB dontés, 54/2013-AB dontés, 98/2013 — AB dontés,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37,2019-egyéb torvény, 9/2020 ¢és 52/2021)
rendelkezéseivel 6sszhangban.

A jelen terv szerves részét képezik az alabbiak:

1. Kataszteri topografiai terv a Terv modositasainak és bévitéseinek hataraival 1:2500

A hatdr magava foglalja a tervet és az épitési teriilet hatarait, a teriilet jellegzetes | 1:2500
egységekre torténd felosztasét és a kozrendeltetésii teriilet meghatarozasat

A - A hatalyos RSZT kivonata, amelyben meg vannak jelolve a Terv mddositasaval és
kiegészitésével atfogott tertilet hatarai

B — Moddositasok ¢s kiegészitések

3. A teriiletek tervezett rendeltetése jellegzetes épitészeti Ovezetekre valo felosztassal 1:2500
A - A hatdlyos RSZT kivonata, melyben meg vannak jel6lve a Terv modositasaval és
kiegészitésével atfogott tertilet hatarai

B — Modositasok ¢és kiegészitések

4. Kozlekedési infrastruktira, szabalyozassal és nivellalassal 1:2500
A - A hatdlyos RSZT kivonata, melyben meg vannak jellve a Terv modositasaval és




kiegészitésével atfogott tertilet hatarai
B — Modositasok ¢és kiegészitések

5. Vizgazdasagi infrastruktura A — 1:2500
A hatalyos RSZT kivonata, melyben meg vannak jel6lve a Terv modositasaval és
kiegészitésével atfogott teriilet hatarai

B — Modositasok ¢és kiegészitések

6. Elektroenergetikai, telekommunikacios és termoenergetikai infrastruktira 1:2500
A - A hatdlyos RSZT kivonata, melyben meg vannak jel6lve a Terv modositasaval és
kiegészitésével atfogott teriilet hatarai

B — Modositasok ¢és kiegészitések

7. A lokaciok, amelyekre kotelezd kidolgozni a telepiilésrendezési projektumot és kiilon | 1:2500
épitési feltételekkel rendelkez6 lokaciok

A - A hatdlyos RSZT kivonata, melyben meg vannak jelolve a Terv modositasaval és
kiegészitésével atfogott tertilet hatarai

B — Moddositasok ¢s kiegészitések

- Analitikai — dokumentacios alap, amely az alabbiakat tartalmazza:

Hatérozatok és végzések

- Obecsei kereskedelmi gyogyfiirdd részletes szabalyozasarol szold terv modositasairdl és
bévitéseirdl sz616 hatarozat (,,Obecse Kozség Hivatalos Lapja”, 13/2021);

- Kornyezetvédelmi terv modositasainak és kiegészitéseinek kornyezetre gyakorolt hatasarol
sz016 tanulmany kidolgozésanak mell6zésérdl szolo, 2021.08.12 — én kelt., IV 02 350-66/2021 —
es Sz. veégzes

Alapok:
* Kataszteri — topografiai terv. Kidolgozta: ,,AGM & Geocentrum” k.f.t. Obecse

A Obecsei kereskedelmi gyogyfiirdé részletes szabalyozasarél szold terv moédositésait és
kiegészitéseit 4 (négy) analog és 6 (hat) digitalis példanyban dolgoztak ki.
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