JAVASLAT
A tervezési és épitési torvény (Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlonye, 72/09., 81/09.,
64/10., 24/11., 121/12., 42/13., 50/13., 98/13., 132/14., 145/14., 83/18., 31/19. és 9/20.
szamok) 99. szakasza, Az épitési telek elidegenitésérdl és bérbeadasardl szold hatarozat
(Obecse K6zség Hivatalos Lapja, 9/2010., 8/2015.. 20/2016., 4/2017., 19/2017. és 3/2018.
szamok) 9. szakasza, valamint Obecse Kozseg Alapszabalya (Obecse K6zség Hivatalos Lapja,
5/2019. szdm) 34. szakasza alapjdn Obecse Kozség Képvisel6-testillete a
megtartott __ (ilésén meghozta a kdvetkezd

, .. . HATAROZATOT .
AZ OBECSE KOZSEG KOZTULAIDONABAN LEVO EPITESI TELEK ELIDEGENTTESI
ELJARASANAK ELINDITASAROL

I.
A Kozségi Tanacs javaslata alapjan elinditjuk az Obecse kizség kéztulajdonaban levé, épitési
terliletbe es6 telek elidegenitésének eljarasat, amely telek Obecsén a sport-rekredacids
tartalmu 6vezetben talalhat6, mégpedig:
- Obecsén a varosi épitési terlleten, 1. osztalyl legel6, az 6becsei KK 7986/4-es szamu
parcelldja, teriilete 02 ha 20 a 22 m? amit a Koztdrsasdgi Geodéta Intézet Obecsei
Fiokintézetének Ingatlanlapjaba az dbecse KK. 13771. sorszama alatt jegyeztek be.
Az eltulajdonitas targyat képez6 parcella a sport-rekreacios tartalmi Gvezetbe tartozik, nem
definidltdk kozrendeltetésl teriiletként, illetve a targyat képezd telken nem terveztek
kozrendeltetés(i létesitményt épiteni. Nem definidltak kulturdlis jé védett Ovezeteként,
amelyet bejegyeztek a kulturdlis vildagorokség listajaba, nem védett szanitaris vizellato forras,
katonai komplexum Ovezete vagy katonai komplexum korili védelmi Gvezet és kiilon
rendeltetés(i infrastrukturalis |étesitmény, nincsenek rajta létesitmények felépitve,
rekonstrudlva vagy hozzaépitve a védelmi jogszabalyokkal ellentétesen, illetve nincsenek
flépitve a védelmi Gvezetben a kilén torvények rendelkezéseivel dsszhangban (Ut, vasut,
tavvezeték, vizfolyds, felszalld és leszalld palya stb. védett 6vezetében). A targyat képezd
parcelldt nem nyilvanitottak épitéshez megfelelétlennek, 6sszhangban Az  Gbecsei
kereskedelmi gydgyfiirdo részletes szabalyozasi tervének rendelkezéseivel (Obecse Kozség
Hivatalos Lapja, 01/2011., 3/2012. és 17/2021. szamok).
A parcella beépitetlen rendezetlen épitkezési telek.
Az 6becsei KK 7986/4-es parcelldja a hatalyos tervdokumentummal 6sszhangban épitkezési
telek, amely a sport-rekreacios tartalmu oOvezetbe tartozik, rendeltetése szerint szabadtéri
sport-rendezvény teriilet. Szabadtéri rendezvnyek megtartasara rezervaltak, mint amilyenek
a koncertek, kiilonféle események, fesztivalok és hasonlok. A rendeltetésével 6sszhangban
fel lehet allitani ezen a terlileten montazsobjektumokat: szinpadot, elarusité pultokat, WC
kabinokat és hasonldkat.
Megengedett a teriilet legfeljebb 20%-anak a bezoldesitése, mig a fennmaradd részének
alacsony novés( flives teriletnek kell lennie. A teriiletet a rendeltetésével 6sszhangban kell
zOldesiteni, hogy lathatd legyen a nyilvanos rendezvényeken a szinpad. A terilet
befogaddképessége 10.000 latogato.
Téli id6szakban fel lehet allitani mikorcsolyapalyat, melynek befogadoképessége 600
korcsolyazo, dimenzidja 30mx60m.
A terep modellezhet6 Ugy, hogy rekreacios és versenysport montazslétesitményeket is ele
lehessen helyezni, valamint kialakithatéak legyenek sportpalyak, amelyeket nem kell épiteni
és nincs sziikségik tartds infrastruktUrara, s mindezt miutan beszerezték az illetékes
vizgazdalkodasi vallalat feltételeit és jovahagyasat, valamint a mlemlékvédelmi intézet
jovahagyasat.



IL
Az épitési telek kezdBarat 859,41 dindr/m? értékben hatdrozzuk meg, ami az dbecsei KK
7986/4-es parcelldjara 18.925.927,02 dindros kezdbarat, a Pénziigyminisztérium Addhivatala
Obecsei Tevékenységet Ellen6rzd Kivalasztott Csoportja 2021. 07. 20-i 208-464-08-
0032/2021-02 szamu piaci értékbecslése alapjan.
Az épitési telket annak a személynek idegenitjiik el, aki a legmagasabb arajanlatot teszi.

I1I.
A személy, aki birtokaba veszi az épitési telket, koteles annak arat egy részletben, a
szerz6dés megkotésétdl szamitott 30 napos hataridon beliil kifizetni vagy legfeljebb 30 havi
részletben, az elGirt fizetésbiztositasi eszk6zok atadasaval.

Iv.
A vasarlo koteles A mezbgazdasagi foldteriletekrdl széld torvény rendelkezéseivel és A
tervezési és épitési torvény 88. szakaszaval Osszhangban beruhazoként kifizetni a
mezbgazdasagi foldteriilet rendeltetése megvaltoztatasanak illetékét, melynek értékét kiilon
hatarozatban hatarozzak meg.

V.

A vasarlot kotelezzilkk arra, hogy a megvasarolt foldteriiletet rendeltetésbe hozza épiilet
felépitésével, haroméves hataridén belll, amit a szerz6dés megkotésének napjatdl
szamitunk. Amennyiben a vasarld az emlitett hataridén beliil nem hozza a foldteriiletet
rendeltetésbe vagy a rendeltetésével ellentétes mdédon haszndlja, felbonthatéva valik az
épitési telek elidegenitésérdl sz6l6 szerz6dés. Ebben az esetben a vasarlonak nincs joga a
kifizetett Osszeg visszatéritésére, amit garanciaként fizetett be az épitési telek eltulajdonitasi
eljarasa soran.

VI

Az épitési telek atruhazasat nyilvanos hirdetés Utjan tortén6 zart irasbeli ajanlatok
begy(jtésével hajtjdk végre, olyan mddon, ahogyan azt Az épitési telek atruhdazasardl és
bérbeadasardl szdl6 hatarozat (Obecse Kozség Hivatalos Lapja, 9/2010., 8/2015., 20/2016.,
4/2017., 19/2017. és 3/2018. szamok) elGirja. A nyilvanos hirdetés jelen Hatarozat szerves
részét képezi. )

A nyilvanos hirdetést a Vagyonjogi Osztaly teszi kozzé, amely végzi az Obecse kozség
koztulajdonaban levé épitési telkek atruhazasi eljarasahoz fliz6d6 szakmai és adminisztracios
feladatokat is.

VIL.
Az Obecse kozség kéztulajdonaban levs épitési telkek atruhdzasi eljarasat az Obecse Kozség
Képvisel6-testiilete altal megalapitott Bizottsag hajtja végre.

VIII.
Jelen Hatérozatot kozzé kell tenni Obecse Kzség Hivatalos Lapjaban.

Indoklas

A Vagyonjogi Osztaly A tervezési és épitési torvény (Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlonye,
72/09., 81/09., 64/10., 24/11., 121/12., 42/13., 50/13., 98/13., 132/14., 145/14., 83/18.,
31/19. és 9/20. szamok) 99. szakasza, Az épitési telek atruhazasardl és bérbeadasardl sz4l6
hatarozat (Obecse Kézség Hivatalos Lapja, 9/2010., 8/2015.. 20/2016., 4/2017., 19/2017. és
3/2018. szamok) 9. szakasza alapjan beterjesztette az Inditvanyt az Obecse kozség



koztulajdonaban levd, épitési teriiletbe esd telek elidegenitéseének eljarasat, amely telek
Obecsén a sport-rekredcios tartalmi dvezetben talalhatd, mégpedig:

- Obecsén a varosi épitési terlleten, 1. osztalyl legel6, az 6becsei KK 7986/4-es szamu
parcelldja, teriilete 02 ha 20 a 22 m? amit a Koztarsasdgi Geodéta Intézet Obecsei
Fiokintézetének Ingatlanlapjaba az dbecse KK. 13771. sorszama alatt jegyeztek be.

Az inditvannyal egyitt beterjesztették az épitési telek atruhazasi eljarasanak elinditasarol
sz0lé hatarozat elGtervezetét, az ajanlatok begy(jtésérdl sz6l6 hirdetés elGtervezetét, a RGZ
RS KnWebpublic adatait és az Addhivatal értékbecslését

Obecse Kozség Kozségi Tanacsa a -€n megtartott __. (lésén elfogadta a
Vagyonjogi Osztaly inditvanyat, meger0Ositette Az Obecse kozség koztulajdonaban levé
épitési telek elidegenitési eljarasanak elinditasardl sz0l6 hatarozatjavaslatot és a az ajanlatok
begy(ijtésérol szold nyilvanos hirdetés tervezetét, valamint a javaslatokat Obecse Kozség
Képviselo-testiiletéhez utalta megvitatas és meghozatal céljabdl.

Az épitési telek elidegenitésérél és bérbeadasardl széld hatdrozat 9. szakaszanak 2.
bekezdésének rendelkezései szerint a koztulajdonban levl épitési telek elidegenitésére,
cseréjére €s bérbeaddsara iranyuld nyilvanos arverésr6l vagy az irasbeli ajanlatok
begy(jtésérdl sz4l6 nyilvanos hirdetés szbvegét, kivéve a kozvetlen alkut, Obecse Kézség
KépviselO-testiilete a Obecse Kzség Kézsegi Tanacsanak javaslatara hozza meg.

Obecse Kozség Képviselo-testiilete megvitatta a hatarozat- és hirdetésjavaslatot, s a fent
felsoroltak alapjan, tekintettel arra, hogy megvan minden torvényes feltétel hozza, a
Hatarozatot a rendelkez6 rész szerint hozta meg.

Szerb Koztarsasag
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JAVASLAT

A tervezési és épitési torvény (Szerb Koztarsasag Hivatalos Kozlonye, 72/09., 81/09.,
64/10., 24/11., 121/12., 42/13., 50/13., 98/13., 132/14., 145/14., 83/18., 31/19. és 9/20.
szamok) 99. szakasza, Az épitési telek elidegenitésér6l és bérbeadasardl szoldé hatarozat
(Obecse Kozseg Hivatalos Lapja, 9/2010., 8/2015.. 20/2016., 4/2017., 19/2017. és 3/2018.
szamok) 9. és 21. szakasza, valamint Obecse Kozseg Alapszabalyanak (Obecse Kozség
Hivatalos Lapja, 5/2019. szdm) 34. szakasza alapjan Obecse Kozség Képvisel6-testiilete a

megtartott __ (ilésén meghozta a kovetkez6

HIRDETEST
a nyilvanos ajanlatok begyiijtésérol az Obecse kozség koztuladjonaban levo
épitési telek elidegenitése céljabol

.....

taIthato sport-rekreacids tartalmu 6vezetben, megpedlg

- Obecsén a varosi épitési terileten, 1. osztalyu legel6, az ébecsei KK 7986/4-es szamu
parcelldja, teriilete 02 ha 20 a 22 m? amit a Koztarsasdgi Geodéta Intézet Obecsei
Fiokintézetének Ingatlanlapjaba az obecse KK. 13771. sorszama alatt jegyeztek be.

2. Az eltulajdonitas targyat képez6 parcella a sport-rekreacids tartalmd Ovezetbe tartozik,
nem definidltak kozrendeltetés( teriletként, illetve a targyat képez6 telken nem terveztek
kozrendeltetés(i |étesitményt épiteni. Nem definialtak kulturilis jo védett Ovezeteként,
amelyet bejegyeztek a kulturdlis vildagorokség listajaba, nem védett szanitaris vizellato forras,
katonai komplexum Ovezete vagy katonai komplexum korili védelmi 6vezet és kilon
rendeltetés(i infrastrukturalis |étesitmény, nincsenek rajta létesitmények felépitve,
rekonstrudlva vagy hozzaépitve a védelmi jogszabalyokkal ellentétesen, illetve nincsenek
flépitve a védelmi 6vezetben a kilén torvények rendelkezéseivel dsszhangban (Ut, vasut,
tavvezeték, vizfolyds, felszalld és leszalld palya stb. védett 6vezetében). A targyat képezo
parcelldt nem nyilvanitottdk épitéshez megfelelétlennek, 6sszhangban Az  Gbecsei
kereskedelmi gyogyfiirdd részletes szabalyozasi tervének rendelkezéseivel (Obecse Kozség
Hivatalos Lapja, 01/2011., 3/2012. és 17/2021. szamok).

A parcella beépitetlen rendezetlen épitkezési telek.

Az dbecsei KK 7986/4-es parcellaja a hatdlyos tervdokumentummal ésszhangban épitkezési
telek, amely a sport-rekreacios tartalmu odvezetbe tartozik, rendeltetése szerint szabadtéri
sport-rendezvény teriilet. Szabadtéri rendezvnyek megtartasara rezervaltak, mint amilyenek
a koncertek, kiilonféle események, fesztivalok és hasonlok. A rendeltetésével 6sszhangban
fel lehet allitani ezen a terlileten montazsobjektumokat: szinpadot, elarusitd pultokat, WC
kabinokat és hasonlokat.

Megengedett a teriilet legfeljebb 20%-anak a bezoldesitése, mig a fennmaradd részének
alacsony novésli fives teriiletnek kell lennie. A teriiletet a rendeltetésével 6sszhangban kell
zOldesiteni, hogy lathatd legyen a nyilvanos rendezvényeken a szinpad. A teriilet
befogaddképessége 10.000 latogato.

Téli id6szakban fel lehet Aallitani mikorcsolyapalyat, melynek befogadoképessége 600
korcsolyazo, dimenzidja 30mx60m.

A terep modellezhet6 Ugy, hogy rekreacios és versenysport montazslétesitményeket is ele
lehessen helyezni, valamint kialakithatéak legyenek sportpalyak, amelyeket nem kell épiteni
és nincs sziikségik tartds infrastruktUrara, s mindezt miutan beszerezték az illetékes
vizgazdalkodasi vallalat feltételeit és jovahagyasat, valamint a mlemlékvédelmi intézet
jovahagyasat.



3. A vasarld koteles A mezOgazdasagi foldteriiletekrol sz6ld torvény rendelkezéseivel és A
tervezési és épitési torvény 88. szakaszaval Osszhangban beruhdzoként kifizetni a
mezbgazdasagi foldteriilet rendeltetése megvaltoztatasanak illetékét, melynek értékét kiilon
hatarozatban hatarozzak meg.

4. A vasarlot kotelezzik arra, hogy a megvasarolt foldteriletet rendeltetésbe hozza épiilet
felépitésével, haroméves hataridén belll, amit a szerz6dés megkotésének napjatdl
szamitunk. Amennyiben a vasarld6 az emlitett hataridén belll nem hozza a foldteriiletet
rendeltetésbe vagy a rendeltetésével ellentétes mdédon haszndlja, felbonthatéva valik az
épitési telek elidegenitésérdl sz6l6 szerz6dés. Ebben az esetben a vasarlonak nincs joga a
kifizetett 0sszeg visszatéritésére, amit garanciaként fizetett be az épitési telek eltulajdonitasi
eljarasa soran.

5. Az épitési telek kezdarat 859,41 dindr/m?> értékben hatdrozzuk meg, ami az dbecsei KK
7986/4-es parcelldjara 18.925.927,02 dindros kezdbarat, a Pénziigyminisztérium Addhivatala
Obecsei Tevékenységet Ellen6rzd Kivalasztott Csoportja 2021. 07. 20-i 208-464-08-
0032/2021-02 szamu piaci értékbecslése alapjan.

Az épitési telket annak a személynek idegenitjiik el, aki a legmagasabb arajanlatot teszi.

Az épitési telekért ajanlott arat dinarban kell megtenni, s legalabb Az ajanlatok begyl(ijtésére
kiirt hirdetésrdl sz6l6 hatarozatban szerepl6 vagy annal magasabb arnak kell lennie.

Az épitési telket annak a személynek idegenitjiik el, aki a legmagasabb arajanlatot teszi.
Amennyiben két vagy tobb személy ugyanazt az drajanlatot teszi, annak lesz elsébbsége, aki
rovidebb kifizetési id6t ajanl.

6. A személy, aki birtokdaba veszi az épitési telket, koteles annak arat egy részletben, a
szerz6dés megkotésétdl szamitott 30 napos hataridon beliil kifizetni vagy legfeljebb 30 havi
részletben, az elGirt fizetésbiztositasi eszk6zok atadasaval.

Részletfizetés esetén a havi részlet 0sszegét Ugy hatarozzuk meg, hogy a szerzédésben
foglalt arbdl levonjuk a kifizetett garanciadsszeget, atszamoljuk és kimutatjuk euréban (a
Szerb Nemzeti Bank dinar kdzéparfolyama szerint a szerz6dés megkotésének napjan) és
elosztjuk a szerz6désben foglalt részletek szamaval, ami soran a havi részlet 6sszegének a
szerz0dés megkotésének napjan dsszhangban kell lennie a Hatarozat 30. szakaszanak 3.
bekezdésével. Az eurdban megallapitott havi részleteket a folyd honap 15-éig kell kifizetni a
Szerb Nemzeti Bank hivatalos dinar kozéparfolyama szerint a kifizetés napjan, s az els6
részlet a szerz6dés megkotését kbvetd hdnapban valik esedékessé.

Az épitési telek vasarldja koteles a részletek fizetésének biztositasi eszkézeként a szerzodés
megkotésekor kézbesiteni:

1. jogi személy — visszavonhatatlan banki garanciat, amit els6 visszahivasra kifizetnek,
kifogas nélkil a még esedékessé nem valt dsszes részletre, s olyan hataridével, amely nem
lehet hosszabb az utolsd részlet esedékessé valasatdl szamitott harom hdnapnal, vagy a
bizonyitékot a jelzalogrol egy olyan éplileten, melynek értéke legalabb 30%-kal magasabb a
még esedékessé nem valt részletek értékétdl, s mindezt Obecse kdzség hasznara,

2. természetes személy (vallalkozok és polgarok) - bizonyitékot a jelzalogrél egy olyan
éplileten, melynek értéke legalabb 30%-kal magasabb a még esedékessé nem valt részletek
értékétdl, s mindezt Obecse kdzség hasznara.

Obecse kozség mint eladd és az épitési telek vasarldja a részletfizetés biztositasi eszkdzeként
az ingatlan adasvételérdl szold szerzédéssel megallapodhatnak a jelzalog terhét illetben az
épitési telek szerzdésben foglalt aranak Gsszegében, amit revalorizalnak a szerz6dés
rendelkezéseivel és a hatdlyos jogszabalyokkal &sszhangban, a végleges kifizetésig, a
szerzOdés targyat képez6 ingatlanra, Obecse kdzség hasznara.

7. Azok a személyek, akik a jelen Hirdetés alapjan ajanlatot szeretnének tenni, kételesek az
Obecse kozség koltségvetésének 840-1029804-69-es szamu szamladjara a Kozfizetési
Igazgatdsagnal befizetni a garanciadsszeget a telek kezd6aranak 10%-os értékében, illetve
1.892.592,73 dinaros 6sszegben.



9. A legkedvezbbb ajanlattevl az, aki a legmagasabb 6sszeget kinalta, s koteles az épitési
telek elidegenitésérdl szold hatarozat meghozatalatol szamitott 30 napos hataridon beldl
megkotni a szerz6dést az épitési telek atruhazasardl, mellyel szabalyozzak az 6sszes egymas
kozotti jogot és kotelezettséget.
Az ajanlattevonek, aki nem cselekszik az el6z6 pont szerint vagy utdlag elall a vasarlastol,
nincs joga a garanciadsszeg visszatéritésére.
10. Azok a személyek, akik jelen Hirdetés alapjan ajanlatot szeretnének tenni, kotelesek a
jelentkezéshez mellékelni a kdvetkezoket:
Természetes személyek esetében:

- a vezeték- és keresztnevet,

- a személyi szamot,

- a lakcimet,

- a személyi igazolvany fénymasolatat.
Vallalkozdk és jogi személyek esetében:

- az elnevezést, illetve az ligyviteli nevet,

- a székhelyet,

- addazonosité szamot, torzsszamot,

- képviseleti meghatalmazast,

- végzést a gazdasagi alanyok jegyzékébe vagy mas megfeleld jegyzékbe vald

bejegyzésrdl.

Mindkét kategdrianak kézbesitenie kell:

- szandéknyilatkozatot,

- bizonyitékot a garanciadsszeg befizetésérol.
10. Az érdekeltek az ajanlataikat lezart boritékban juttathatjak el személyesen vagy postai
uton, a kovetkez6 megjeldléssel: ,,PONUDA ZA OGLAS ZA PARCELU 7986/4 — NE OTVARATI"
legkés6bb a hirdetés kozzétételétdl szamitott 30 napos hataridén beldl 14,00 6raig, a
kovetkez6 cimre: Obecse kozség, 21220 Obecse, Felszabadulas tér 2.
11. Az ajanlatokat az irasbeli ajanlatok begy(ijtési hatdridejének napjatél szamitott 3 nap
mulva 13:00 o6rakor bontjuk fel Obecse Kozség Kozigazgatasi Hivatalanak helyiségeiben. Az
ajanlatok felbontasat az Obecse Kozség KépviselO-testiilete altal megalakitott Bizottsag hajtja
végre, nyilvanos, s minden érdekelt személy részt vehet rajta.
12. A nyilvanos hirdetéssel torténd ajanlatbegydjtést akkor tekintjiik sikeresnek, ha legalabb
egy teljes ajanlat érkezik be hataridén bellil.
13. A hataridon tul atadott és hianyos ajanlatokat elutasitjuk.
14. Az abszolut jogok atvitele utani addt az a személy fizeti, aki tulajdonaba veszi az épitési
telket.
15. Jelen Hirdetést kozzé kell tenni Obecse Kozség Hivatalos Lapjaban, Obecse kdzség
hivatalos honlapjan és az débecsei Radio activ misoran hirdetésidoben, szerb és magyar
nyelven.
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