A Vagyonadokrol szolo torvény (,,SZK Hivatalos Kozlonye”, 26/2001, ,JSZK Hivatalos
Kozlonye”, 42/2002 — SZAB dontés és ,,SZK Hivatalos Kozlonye”, 80/2002, 80/2002 — egyéb
torvény, 135/2004, 61/2007, 5/2009, 101/2010, 24/2011, 78/2011, 57/2012 — AB dontés, 47/2013,
68/2014 — egyéb torvény, 95/2018, 99/2018 — AB dontés, 86/2019, 144/2020 és 118/2021) 6.
szakaszanak 5. bekezdése és 7a szakaszanak 1. bekezdése, valamint Obecse Kozség Alapszabalya
(“Obecse Kozség Hivatalos Lapja”, 5/2019) 34. szakasza 1. bekezdésének 6. pontja alapjan, Obecse
Kozség Képviseld — testiilete a 2022. . napjan megtartott . iilésén meghozta az

AZ OBECSE KOZSEG TERULETEN LEVO INGATLANOK NEGYZETMETERENKENTI, A
2023-AS EVRE
VONATKOZO ALAPARANAK MEGALLAPITASAROL SZOLO
HATAROZATOT

1. szakasz
Jelen Hatarozat altal meghatarozzuk az Obecse kozség teriiletén 16vé ingatlanok vagyonadoéjanak
megallapitasahoz sziikséges négyzetméterenkénti alapdrat a 2023-as évre vonatkozodlag.

2. szakasz

Az Obecse kozség teriiletén taldlhatd ingatlanok négyzetméterenkénti piaci értékét a 2023. évi
vagyonado megallapitasakor a 2021.10.01 - jétdl 2022.09.30 - ig tarté idészakbol vett ingatlanok
négyzetméterenkénti piaci értékére vonatkozo hivatalos adatok felhasznalasaval allapitottuk meg az
abszolut jogok atruhdzdsa utani adordl sz6ld hatarozat meghozatalanak eljardsaban, amelyet a
Pénziigyminisztérium Adoiigyi Hivatalanak Obecsei Fidkintézete erésit meg, az Obecse kozségre
vonatkoz6 vagyonadd elemeinek meghatirozasarél szolé hatarozat (“Obecse Kozség Hivatalos
Lapja”, 13/2013) 3. szakaszaban, illetve a 6. szakaszdban megallapitott dvezetekkel Osszhangban,
az alabbiak szerint:

Az ingatlan tipusa Ovezet, | Ar-m”

amelyben

talalhato
Epitési foldteriilet I 2.121,83 dinar
Epitési foldteriilet . 1.005,29 dinar
Epitési foldteriilet I11. 523,36 dinar
Epitési foldteriilet vV 529,69 dinar
Mezdgazdasagi foldteriilet V. 152,42 dinar
Egyéb foldteriilet \Y 76,21 dinar
Lakasok L 57.122,02 dinar
Lakasok II. 30.999,00 dinar
Lakésok I11. 20.975,00 dinar
Lakasok IV. 15.295,00 dinar
Lakohazak L. 27.927,59 dinar
Lakohazak IL. 20.964,63 dinar
Lakohazak I11. 15.221,70 dinér




Lakohazak IV. 12.413,63 dinar
Uzleti épiiletek és egyéb (felszini és foldalatti) épiiletek az L 63.460,04 dinar
iizleti tevékenység végzéséhez
Uzleti épiiletek és egyéb (felszini és foldalatti) épiiletek az II. 53.457,77 dinér
iizleti tevékenység végzéséhez
Uzleti épiiletek és egyéb (felszini és foldalatti) épiiletek az II1. 20.517,82 dinar
iizleti tevékenység végzéséhez
Uzleti épiiletek és egyéb (felszini és foldalatti) épiiletek az IV. 21.615,17 dinar
iizleti tevékenység végzéséhez
Garazsok ¢és melléképiiletek I. 12.694,19 dinar
Garazsok ¢és melléképiiletek I1. 10.087,47 dinar
Garazsok és melléképiiletek I11. 5.681,92 dinar
Garazsok ¢és melléképiiletek IV. 4.013,54 dinar
3. szakasz

A vagyonado alapjanak meghatarozasa céljabol mezdgazdasagi vagy erddteriiletnek mindsiil az a
beépitetlen épitési teriilet, amelyet kizardlag novénytermesztésre, iiltetésre hasznalnak, illetve az
erdok.

4. szakasz
Ezt a hatarozatot meg kell jelentetni ,,Obecse Kozség Hivatalos Lapjaban® és Obecse Kozség
weboldalan, legkésdbb 2022.11.30 — ig.

5. szakasz
Ez a hatarozat annak ,,Obecse Kozség Hivatalos Lapjaban® valo megjelenésétél szamitott nyolcadik
napon beliil 1ép hatdlyba és 2023.01.01 — jét6] alkalmazando.

Indokolas

Az Obecse kozségre vonatkozd vagyonadd elemeinek meghatarozasardl szolo hatarozat
(“Obecse Kozség Hivatalos Lapja”, 13/2013) a vagyonadé meghatarozasahoz ot dvezetet lat eld, a
kommunalis felszereltség és a kozintézmények felszereltsége, Obecse kozség kozponti részeivel
valo kozlekedési kapcsolat, illetve munkadvezet és mas tartalmak szerint, ezek pedig: az elso, a
masodik, a harmadik, a negyedik és az 6todik ovezet.

A Helyi onkormanyzat finanszirozasardl szold torvény (,,SZK Hivatalos Kozlonye®,
62/2006, 47/2011, 93/2012, 99/2013 — 6sszehangolt din. 6ssz., 125/2014 - 6sszehangolt din. 6ssz.,
95/2015 - 6sszehangolt din. 6ssz., 83/2016, 91/2016 - 6sszehangolt din. 6ssz., 104/2016 — masik
torvény, 96/2017 - Osszehangolt din. 0ssz., 89/2018- Osszehangolt din. 0ssz., 95/2018.- masik
torvény, 86/2019 - Osszehangolt din. 0ssz., 126/2020 - Osszehangolt din. 6ssz., 99/2021 -
Osszehangolt din. 6ssz. és 111/2021 — egyéb torvény) 6. szakasza 1. bekezdésének 1. pontja, a 60.
szakasz kapcsan eldirja, hogy a helyi dnkormdnyzat teljes egészében megallapitja, ellendrzi és
feltolti az allami bevételek forrasat és a helyi bevételek forrasat is a vagyonadd vonatkozéasaban.

A Vagyonadorol szolo torvény 5. szakasza eldirja, hogy az adokotelesnek, aki nem vezet
igyviteli konyveket, az ingatlanra vonatkoz6 vagyonadojanak alapjat e torvénnyel Gsszhangban
allapitjak meg.



A 6. szakasz meghatarozza, hogy az 5. szakaszban foglalt ingatlanok értékét a kovetkezd
elemek alkalmazasaval hatarozzdk meg: 1) haszndlhato teriilete és 2) a négyzetméterenkénti
atlagara (a tovabbiakban: atlagar) abban az 6vezetben, ahol az ingatlan talalhato, valamint, hogy az
adott ingatlanok Ovezetenkénti atlagarat a helyi Onkorményzati egység teriiletén a helyi
onkormanyzati egységek hatdrozzak meg az illetékes szerv aktusaval, az adott évet megel6zo év (a
tovabbiakban: foly6 év) janudr 1-jétdl szeptember 30-aig tartd idGszakban Ovezetenként a
forgalomban megvalésitott ingatlan-atlagar alapjan.

Az 4tlagarat azokban az Ovezetekben, ahol nem volt legalabb harom forgalom (a
tovabbiakban: forgalom nélkiili 6vezet) az adott ingatlanokra a torvénnyel eldiranyzott idészakban,
a veliik hataros dvezetek forgalméanak atlagara alapjan hatarozzék meg, amelyekben legaldbb harom
forgalom volt az adott ingatlanokra (hataros ovezetek azok az Ovezetek, amelyek teriilete hataros
azzal az Ovezettel, amelyben nem volt forgalom, attdl fiiggetleniil, hogy melyik helyi
onkormanyzati egységhez tartoznak).

Amennyiben a hataros dvezetekben az adott iddszakban nem volt forgalom, az ingatlanok
alapaddja azokban az Gvezetekben, ahol nem volt forgalom, egyenlé azzal a alapadoval, illetve
megfeleld ingatlanéval, abban az Gvezetben, amelyben a kotelezettek nem vezetnek ligyviteli
konyvet a folyd évre. Mivel a hatarovezetben a kozség 5 dvezetében, melyben nem volt legalabb
harom megvalositott forgalom, a szomszédos kozségek hatdrovezeteinek atlagarat nem kérték.

Tovéabba a 6a szakasz eldirja az ingatlanok tipusait: 1) épitési telek, 2) mezOgazdasagi
foldteriilet, 3) erdei telek, 4) lakasok, 5) lakohazak, 6) tigyviteli épliletek (fold feletti és alatti) és
mas olyan épiiletek, melyek tevékenység végzését szolgaljak, 7) garazsok és garazshelyek.

Az adott csoportositds és a megallapitott négyzetméterenkénti ar, valamint az Gvezetek
alapjan a hatarozat 2. szakasza szerint dontottiink.

A 7a szakasszal eldiranyozzak a helyi onkormanyzati egység azon kotelezettségét, hogy
kozzétegye azt az aktust, amellyel megallapitja az adott ingatlanok dvezetenkénti atlagarat minden
foly6 év november 30-4ig, valamint a kozzététel modjat.

Az adott ingatlanfajtak Ovezetenkénti atlagértékét a helyi dnkormanyzat teriiletén a helyi
onkormanyzatok allapitjak meg az illetékes szerv aktusaval, az 6vezetekben a 2021. oktdbar 1 - je
¢€s 2022. szeptember 30 - a kozott megvaldsitott alapar alapjan.

Obecse kozség Kozigazgatisi Hivatala az Obecsei adoiigyosztalyan keresztiil, a Szerb
Koztarsasag  Pénziigyminisztériuma  adohivatalanak —  OBECSEI  KIHELYEZETT
TEVEKENYSEGI ELLENORZESI CSOPORTJA 2022.10.11-én kelt., 208-031-05-00032/2022-
0001 -es szam alatt megkapta a valaszt a hivatalos kérelemre, melyben eljuttattdk az adatokat jelen
szerv hivatalos nyilvantartasabol a piaci érték meghatarozési folyamataban hasznalt tanasitvanyok
tekintetében az abszolut jogok atruhdzéasa adoalapjanak meghatarozasa érdekében.

A koztarsasagi hatosadgok altal szolgaltatott adatok alapjan megallapitottdk az arakat a 6.
szakasz 5. bekezdése szerint (legalabb 3 megvalositott forgalom a relevans dvezetekben a relevans
ingatlanfajtdkra) a kovetkezo arak a rendelkez6 rész 2. szakaszabol:

Az ingatlan tipusa Ovezet, | Ar-m’

amelyben

talalhato
Epitési foldteriilet L. 2.121,83 dinar
Epitési foldteriilet 1L, 1.005,29 dinar
Epitési foldteriilet 111 523,36 dinar
Epitési foldteriilet V. 529,69 dinar




Mezdgazdasagi foldteriilet V. 152,42 dinar
Egyéb foldteriilet V. 76,21 dinar
Lakasok L. 57.122,02 dinar
Lakasok L. 27.927,59 dinar
Lakésok 11 20.964,63 dinar
Lakasok I11. 15.221,70 dinar
Epitési foldteriilet V. 12.413,63 dinar
Uzleti épiiletek és egyéb (felszini és foldalatti) épiiletek az L. 41.807,64 dinar
iizleti tevékenység végzéséhez

Uzleti épiiletek és egyéb (felszini és foldalatti) épiiletek az IV. 24.260,69 dinar
iizleti tevékenység végzéséhez

Garazsok ¢és melléképiiletek I. 12.694,19 dinar
Garazsok ¢és melléképiiletek I1. 10.087,47 dinar
Garazsok és melléképiiletek I11. 5.681,92 dinar
Garazsok ¢és melléképiiletek IV. 4.013,54 dinar

A Vagyonadordl szold torvény 6. szakaszanak 8. 0j bekezdése eldirja, hogy amennyiben nincs
meghatarozva az ,,egyéb foldteriilet” ara, mert nem volt legalabb haromszori forgalomba hozva
térités ellenében, €s mivel a mezdgazdasagi foldteriiletnek létezik meghatarozott ara, akkor az
»egyeb foldteriilet” (kivéve a kiaknazott mezdk) értékét ngy hatarozzak meg, hogy a

mezdgazdasagi folteriilet atlagarat csokkentik 40%-kal.

Mivel a mezOgazdasagi foldteriilet arat 152,42 dinaros négyzetméterenkénti arban hataroztak meg,
ezért az ,,egy¢eb foldteriilet” arat jelen hatarozat altal 76,21 dindr/m2 arban hataroztak meg.

Az emlitett koztarsasagi szerv altal kézbesitett adatok alapjan, melyeket a 6. szakasz 6-8.
bekezdésében allapitottak meg (legalabb 3 megvalositott forgalom nélkiili a relevans dvezetekben a
relevans ingatlanfajtdkra és forgalomnélkiili hatdros Gvezetek) a kovetkezok a rendelkezd rész
masodik szakaszabodl — illetve a folyd évre vonatkoz6 megallapitott arak:
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Az ingatlan tipusa Ovezet, |Ar-m

amelyben

talalhato
Lakasok 11 30.999,00 dinar
Lakasok I11. 20.975,00 dinar
Lakasok IV. 15.295,00 dinar
Uzleti épiiletek és egyéb (felszini és foldalatti) épiiletek az II. 53.457,77 dinar
iizleti tevékenység végzéséhez
Uzleti épiiletek és egyéb (felszini és foldalatti) épiiletek az II1. 20.517,82 dinar

iizleti tevékenység végzéséhez
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